Brf Kungslyckan
716407-2527

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kungslyckan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2040.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-06-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-08-31
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Olof Tobias Carlsson Ordférande
Carl Stefan Peter Montan Vice ordférande
Mikael Allan Lundin Ledamot
Gunver Mette Nissen Ledamot

Ejner Pedersen Trenter Ledamot

Bjorn Johan Forstberg Suppleant
David Olle Rickard Silvermyr Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Hanna Fehland Ordinarie Extern Ernst & Young
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Valberedning
Goran Strandberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Malmé Maria 13 1987 Malmo

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme med fjarrvarme som komplement.
Vardedret ar 1929.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 181 m2, varav 2 181 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2040.
Underhdllsplanen uppdaterades 2021-01-11.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte av balkongskydd 2019
Malning och renovering fasad 2018
Malning och renovering av fénster 2018

och portar

Spolning av avloppsstammar 2018
Renovering av originalbalkonger 2017

Byte av vindsfonster, kéllar- och 2015
vindsdorrar

Renovering av kallaren 2014 - 2015
Utbyte av stupror 2014 - 2015
Byte av termostater pa radiatorer 2014 - 2015
Reparation av varmepump 2014 - 2015

Ombyggnad av vdrmeanldggning 2013-2014
Utbyte av stuprér samt spolningav. 2013 -2014

ledningar

Takrenovering 2011 -2012
Planerat underhall Ar

Byte VP kompressor 2021
Malning och renovering av trapphus 2022

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Lokalvard
Klottersanering
Gangbanerenhallning
Miljésortering

Sopkarl glas

Kabel-TV

Bredband & telefoni

El

Elndt & gas
Entrémattor

Vatten & avlopp
Skadedjursbekdampning
Porttelefon
Tradgardsskotsel

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Sekant

Klottrets fiende no 1

Svedala Utemiljo AB

Stena Recycling

Ekdahls Akeri

Telenor

Bredband2

Kundkraft (MoIndal energi)

e.on

CWS-boco

VASYD

Anticimex

Telia

Passiflora

Sida 3 av 16



Foreningens ekonomi

Brf Kungslyckan
716407-2527

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1309 017 778 597
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1283 884 1365216
Finansiella intakter 60 264
Okning av kortfristiga skulder 0 30 119
1283 944 1395599
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 707 759 786 985
Finansiella kostnader 84 228 68 683
Okning av kortfristiga fordringar 8 697 9511
Minskning av kortfristiga skulder 28 245 0
828 929 865 180
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1764033 1309 017
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 455 016 530 420
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
l(")vriga
|nt4ac|;ter Kapital- Reparationer
° kostnader 6%

Arsavgifter
96%

8%

Avskriv-
ningar
30%

21%

_—
‘ Fastighets-

Ovrig drift

avgift
3%

Taxebundna
kostnader
32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under &ret: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 32
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 12
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 30

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 563 626 696 696
Lan/m? bostadsrattsyta 3791 3791 3791 3333
Elkostnad/m? totalyta 9 43 44 49
Varmekostnad/m? totalyta 114 86 94 78
Vattenkostnad/m? totalyta 22 22 19 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 39 31 29 25
Soliditet (%) 35 34 33 34
Resultat efter finansiella poster (tkr) 153 171 367 458
Nettoomsattning (tkr) 1281 1365 1517 1517

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 181 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1983334 0 0 1983 334
Upplatelseavgifter 2 074 666 0 0 2 074 666
Kapitaltillskott 48 620 0 0 48 620
Fond for yttre underhall 861 336 75 000 -113 463 899 799
S:a bundet eget kapital 4 967 956 75 000 -113 463 5006 419
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -624 174 -75 000 284 423 -833 597
Arets resultat 153 106 153 106 -170 960 170 961
S:a ansamlad forlust -471 068 78 106 113 463 -662 637
S:a eget kapital 4 496 888 153 106 0 4343 782
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 153 106
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -549 173
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -75 000
summa balanserat resultat -471 067

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -471 067

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1281480
2 404
1283 884

-632 932
-74 827
-338 851
-1046 610
237 274
60

-84 228
-84 168
153 106

153 106

2019

1365216
0
1365 216

-705 590
-81 395
-338 851
-1 125 836
239 380
264

-68 683
-68 419
170 961

170 961
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 11 153 902 11492 753
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 153 902 11492 753
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 1300 1300
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1300 1300
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 155 202 11 494 053
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 1
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1813 890 1350614
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 10 642 10 204
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1824 532 1360819
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 451 2 451
Summa kassa och bank 2 451 2451
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1826 983 1363 270
SUMMA TILLGANGAR 12 982 185 12 857 323
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 058 000 4 058 000
Kapitaltillskott 48 620 48 620
Fond for yttre underhall Not 12 861 336 899 799
Summa bundet eget kapital 4 967 956 5006 419
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -624 174 -833 597
Arets resultat 153 106 170 961
Summa fritt eget kapital -471 068 -662 637
SUMMA EGET KAPITAL 4 496 888 4343782
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 4 553 650 7 268 650
Summa langfristiga skulder 4 553 650 7 268 650
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 3715 000 1 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 60 577 85 440
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 156 070 159 451
intakter

Summa kortfristiga skulder 3 931647 1244 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 982 185 12 857 323
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhall 1dmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas fran 2017-01-01. Avskrivningar pa
anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Stomme och grund 50 ar 50 ar
Yttertak 30 ar 30 ar
Fasad/balkonger 40 ar 40 ar
Stomkomplettering 5 ar, 20 ar 5ar, 20 ar
Stamledningar VA 20 ar 20 ar
Varmesystem 20 ar 20 ar
Luftbehandlingssystem 70 ar 70 ar
Fastighetsel 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1228681 1365 201
Bredbandsintakter 52 800 0
Oresutjamning -1 15

1281480 1365 216
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 2 404 0
Ovriga intakter 0 0

2404 0

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 2 352 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 13 500 12 400
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 2438
Snéréjning/sandning 6 250 3914
Stadning entreprenad 29 439 28 668
Mattvatt/Hyrmattor 7 565 6 750
Myndighetstillsyn 11 050 0
Gemensamma utrymmen 719 0
Sophantering 1069 0
Gard 278 2 396
Serviceavtal 7278 9420
Forbrukningsmateriel 836 990

80 336 66 976
Reparationer
WVS 2 356 0
Varmeanlaggning/undercentral 26 035 0
Ventilation 23438 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 10 125 0
Mark/gard/utemiljo 0 6 877
Skador/klotter/skadegorelse 10 857 7716
72 811 14 593
Periodiskt underhall
Byggnad 0 32213
Balkonger/altaner 0 81 250
0 113 463
Taxebundna kostnader
El 19 688 93910
Varme 248 061 188 575
Vatten 47 511 47 907
Sophamtning/renhallning 49 867 50 839
Grovsopor 1134 3672
366 261 384 903
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31488 33044
Bredband 53 456 65 071
84 944 98 115
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 28 580 27 540
TOTALT DRIFTKOSTNADER 632 932 705 590
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 3764 6616
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 12 500 12 188
Foreningskostnader 438 406
Styrelseomkostnader 0 3500
Fritids- och trivselkostnader 1380 1100
Forvaltningsarvode 50 408 49 632
Administration 1816 2 090
Konsultarvode 0 1444
Bostadsratterna Sverige Ek For 4520 4420

74 827 81395

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme och grund K3 100 642 100 642
Yttertak K3 12 680 12 680
Fasader/balkonger K3 110 777 110777
Stomkomplettering férening K3 58 327 58 327
Stamledningar VA K3 12 680 12 680
Vdarmesystem K3 17 752 17 752
Luftbehandlingssystem K3 25994 25994

338 851 338 851
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 12 596 344 12 596 344
Utgaende anskaffningsvarde 12 596 344 12 596 344
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 103 591 -764 739
Arets avskrivningar enligt plan -338 851 -338 851
Utgaende avskrivning enligt plan -1442 442 -1 103 591
Planenligt restvarde vid arets slut 11 153 902 11 492 753
| restvardet vid arets slut ingar mark med 250 000 250 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 600 000 19 600 000
Taxeringsvarde mark 19 000 000 19 000 000
38 600 000 38 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 38 600 000 38 600 000
38 600 000 38 600 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 1300 1300
1300 1300
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 47 118 37818
Skattefordran 5190 6 230
Klientmedel hos SBC 1761582 1 306 566
1813 890 1350614
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 10 642 10 204
10 642 10 204
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FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 899 799 824799
Reservering enligt stadgar 75 000 75 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -113 463 0
Vid arets slut 861 336 899 799
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

SEB 0,880 % 2 715000 2 715000 2021-12-28

SEB 1,110 % 4 553 650 4 553 650 2024-12-28

SEB 0,590 % 1 000 000 1 000 000 2021-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 8 268 650 8 268 650
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3715 000 -1 000 000
4 553 650 7 268 650

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 268 650 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 9 404 000 9 404 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 1181 7819

Varme 42 906 42 125

Ranta 3002 3000

Avgifter och hyror 108 981 106 507

156 070 159 451

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stoérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den / 2021

Olof Tobias Carlsson
Ordférande

Mikael Allan Lundin
Ledamot

Ejner Pedersen Trenter
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Hanna Fehland
Ernst & Young

Extern revisor

/

Carl Stefan Peter Montan
Vice ordférande

Gunver Mette Nissen
Ledamot

2021
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