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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kungslyckan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya l1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2036.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-06-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-08-31
och nuvarande stadgar registrerades 2013-09-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

David Olle Rickard Silvermyr  Ordférande

Olof Tobias Carlsson Vice ordférande
Therése Cecilia Lindborg Ledamot

Mikael Allan Lundin Ledamot

Gunver Mette Nissen Ledamot

Ejner Pedersen Trenter Ledamot

Catrin Marianne Carter Suppleant
Bjorn Johan Forstberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Hanna Fehland Ordinarie Extern
Valberedning

Goran Strandberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-13.
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Ernst & Young

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Malmd Maria 13 1987 Malmd

Fullvardesforsakring finns via Moderna Forsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme med fjarrvarme som komplement.

Vérdeadret &r 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 181 m2, varav 2 181 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2036.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Originalbalkonger 2017

Byte av vindsfonster, kallar- och 2015

vindsddrrar

Reparation av varmepump 2014 - 2015

Renovering av kallaren 2014 - 2015

Byte av termostater pa radiatorer 2014 - 2015

Utbyte av stupror 2014 - 2015

Ombyggnad av vdarmeanlaggning 2013 -2014

Utbyte av stuprér samt spolningav. 2013 -2014

ledningar

Takrenovering 2011-2012

Planerat underhall Ar Kommentar
Fasad 2018 Kan andras i tid
Fonster 2018 Kan andras i tid
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Lokalvard
Klottersanering
Gangbanerenhallning
Miljésortering

Sopkarl glas

Kabel-TV

Bredband & telefoni

El

EInadt & gas
Entrémattor

Vatten & avlopp
Skadedjursbekampning
Porttelefon
Tradgardsskotsel

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Sekant

Klottrets fiende no 1

Svedala Utemiljé AB

IL Recycling

Ekdahls Akeri

Bredbandsbolaget

Ownit

Stockholms Elbolag

e.on

Rentokil / Initial

VASYD

Anticimex

Telia

Passiflora
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Foéreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2017 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2022.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3205 429 2590 170
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1516 920 1546 199
Finansiella intakter 193 221
Minskning kortfristiga fordringar 0 1646
Okning av kortfristiga skulder 42 936 8 548
1560 049 1556 614

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 734 884 588 992
Finansiella kostnader 54 723 112 363
Okning av materiella anlaggningstillgangar 700 152 0
Okning av kortfristiga fordringar 9229 0
Minskning av langfristiga skulder 330 000 240 000

-1 828 988 941 355
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 936 490 3205429
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -268 939 615 259

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 5%
5%

Avskriv-
ningar
25% Taxebundna

— Kostnader
35%

L Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
100% 27% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Sida 4 av 16



Brf Kungslyckan
716407-2527

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Reparation av kungsbalkonger mot Stenbocksgatan och Kungsgatan.

Brandslackare har placerats pa 8 platser i fastigheten.
Ny underhallsplan for féreningen har tagits fram.
Frdn och med férsta januari 2017 redovisar Brf Kungslyckan enligt K3.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 33
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 32

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 696 696 740 738
Lan/m? bostadsrattsyta 3333 3484 3822 3939
Elkostnad/m? totalyta 49 48 43 40
Varmekostnad/m? totalyta 78 56 46 34
Vattenkostnad/m? totalyta 19 20 19 20
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 25 52 64 90
Soliditet (%) 34 30 27 27
Resultat efter finansiella poster (tkr) 458 408 -151 -175
Nettoomsattning (tkr) 1517 1517 1517 1513

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 181 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1983334 0 0 1983334
Upplatelseavgifter 2 074 666 0 0 2 074 666
Kapitaltillskott 48 620 0 0 48 620
Fond for yttre underhall 600 799 224 000 0 376 799
S:a bundet eget kapital 4707 419 224 000 0 4483 419
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 360 226 -224 000 408 109 -1 544 335
Arets resultat 458 223 458 223 -408 109 408 110
S:a ansamlad forlust -902 002 234 223 0 -1136 226
S:a eget kapital 3805417 458 223 0 3347 193
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 458 223
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 136 225
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -224 000
summa balanserat resultat -902 002

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -902 002

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

1516 920
0
1516 920

-623 531
-131 066
19713
-269 284
-1004 167
512 753
193

-54 723
-54 530
458 223

458 223

2016

1516 920
29279
1546 199

-534 053
-74 639
19700
-436 955
-1025 947
520 252
221

-112 363
-112 142
408 110

408 110
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7 647 043 7916 326
Pagdende byggnation Not 9 700 152 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 347 195 7 916 326
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 1 300 1 300
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1300 1300
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 348 495 7917 626

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 852 115 1111826
Summa kortfristiga fordringar 852 115 1111826
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 110 360 2110360
Summa kassa och bank 2 110 360 2 110 360
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 962 475 3222 185
SUMMA TILLGANGAR 11 310 971 11 139 811
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 058 000
Kapitaltillskott 48 620
Fond for yttre underhall Not 12 600 799
Summa bundet eget kapital 4707 419

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 360 226
Arets resultat 458 223
Summa fritt eget kapital -902 002
SUMMA EGET KAPITAL 3 805 417

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 2 475 000
Summa langfristiga skulder 2 475 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 4793 650
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 79 598
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 157 306
intakter

Summa kortfristiga skulder 5030 554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 310 971
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2016-12-31

4 058 000
48 620
376 799
4483419

-1 544 335

408 110

-1 136 226

3347 193

7 358 650

7 358 650

240 000

49 524
144 444

433 968

11 139 811
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1 vilket
kan innebéra en bristande jamfoérbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
féregdende rakenskapsaret.

Undantag fran regeln att rékna om jamférelsetalen har tillampats. Ingangsbalansrakning
har upprattats per 2017-01-01.

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedémningar &r gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Komponentavskrivning tilldmpas fran 2017-01-01. Avskrivningar pa

anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod.
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Not 2

Not 3

Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar
tillampas:
Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Standardforbattringar
Stambyte

Bredband

Fonster
Balkong/terrass

Tak

Markanlaggning
Stomme och grund
Yttertak
Fasad/balkonger
Fonster/dorrar och portar
Stomkomplettering
Stamledningar VA
Varmesystem
Luftbehandlingssystem
Fastighetsel

2017

50 ar

30 ar

1ar

1ar

5ar, 20 ar
20 ar

20 ar

70 ar

20 ar

2016

100 ar

40 ar

40 ar, 15 ar
10 ar

5ar

15 ar

20 ar

29 ar

Fullt avskriven

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Brf Kungslyckan
716407-2527

NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1516 888 1516 888
Oresutjamning 33 32
1516 920 1516 920

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 0 23280
Ovriga intakter 0 5999
0 29 279
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 13710 8 430
Fastighetsskotsel gard bestallning 4052 0
Snéréjning/sandning 6 249 10 953
Stadning entreprenad 16 808 0
Stadning enligt bestallning 1051 0
Mattvatt/Hyrmattor 6 587 6418
Gemensamma utrymmen 2 045 0
Gard 2 700 0
Serviceavtal 9236 9236
Forbrukningsmateriel 72 0
Brandskydd 10 376 0
72 886 35 037
Reparationer
Las 8 589 9 637
VVS 9011 3125
Varmeanlaggning/undercentral 16 899 0
Elinstallationer 2 035 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4387
Balkonger/altaner 0 25 443
Skador/klotter/skadegdrelse 9719 9359
Vattenskada 3282 0
49 535 51951
Taxebundna kostnader
El 106 973 103 675
Varme 169 481 121213
Vatten 41 508 42 916
Sophamtning/renhalining 47 768 45 592
Grovsopor 2 355 3 260
368 084 316 656
Ovriga driftkostnader
Forsakring 37 763 36 256
Kabel-TV 17 488 17 365
Bredband 50 160 50 160
105 411 103 781
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 27 615 26 628
TOTALT DRIFTKOSTNADER 623 531 534 053
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 346 693
Tele- och datakommunikation 4616 2 607
Revisionsarvode extern revisor 11 875 11 250
Foreningskostnader 8732 8294
Fritids- och trivselkostnader 525 546
Forvaltningsarvode 46 366 45120
Administration 2 669 1869
Konsultarvode 51677 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4260 4260
131 066 74 639
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor -15 000 -15 000
Sociala kostnader -4713 -4.700
-19 713 -19 700
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Stomme och grund K3 100 642 0
Yttertak K3 12 680 0
Fasader/balkonger K3 25 360 0
Fonster/dorrar och portar K3 15 850 0
Stomkomplettering férening K3 58 327 0
Stamledningar VA K3 12 680 0
Varmesystem K3 17 752 0
Luftbehandlingssystem K3 25993 0
Byggnad 0 16 059
Forbattringar 0 420 896
269 284 436 955
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 13178 672 13178 672
Nyanskaffningar -5013 426 0
Utgaende anskaffningsvarde 8 165 246 13 178 672
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 262 345 -4 825 390
Arets avskrivningar enligt plan -269 284 -436 955
Utgaende avskrivning enligt plan -5 531 629 -5 262 345
Planenligt restvarde vid arets slut 7 647 043 7 916 326
| restvardet vid arets slut ingar mark med 250 000 250 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 15 400 000 15 400 000
Taxeringsvarde mark 12 600 000 12 600 000
28 000 000 28 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 28 000 000 28 000 000
28 000 000 28 000 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 700 152 0
700 152 0
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 1300 1300
1300 1300
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 19 830 9614
Skattefordran 6 155 7142
Klientmedel hos SBC 826 130 1095 070
852 115 1111826
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 376 799 672 000
Reservering enligt stadgar 224 000 224 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -519 201
Vid arets slut 600 799 376 799
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 0,670% 2 715 000 2 895 000 2019-11-28
Lansforsakringar 0 4703 650
Handelsbanken 0,850 % 4 553 650 0 2018-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 7 268 650 7 598 650
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 793 650 -240 000
2475 000 7 358 650

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 068 650 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 14

Not 15

Not 16

STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2017-12-31

9 404 000

2017-12-31

8261
29 217
0

0

1171
118 657
157 306

2016-12-31

9 404 000

2016-12-31

0

0

15 000
4713
668
124 063
144 444

Fasad och fonsterrenovering av gatufasad och gardsfasad pabérjad varen 2018.

Beréknas slutféras sommaren 2018.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den / 2018

S

Olof Tobias Carlsson
Vice ordfdrande

David Olle Rickard Silvermyr
Ordfdrande

T

ikael Allan Lundin
Ledamot

Ledamot
unver Mett Ejner Pedzéen Trenter
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har limnats den 1@ /5 2018

Ernst & Young

Extern revisor
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kungslyckan, org.nr 716407-2527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kungslyckan fér ar 2017-01-01 -
2017-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
gndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptdcka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r Idmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar vien slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i Aarsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Kungslyckan for ar 2017-01-01 - 2017-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
fariust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&r-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 18 maj 2018
Ernst & Young AB

ehl
Auktoriserad revisor
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