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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya l1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-06-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-08-31
och nuvarande stadgar registrerades 2013-09-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

David Olle Rickard Silvermyr Ordférande
Olof Tobias Carlsson Vice ordférande
Mikael Allan Lundin Ledamot

Ejner Pedersen Trenter Ledamot
Bengt-Goran Mikael Svensson Ledamot

Catrin Marianne Carter Suppleant

Bjorn Johan Forstberg Suppleant
Gunver Mette Nissen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Hanna Fehland Ordinarie Extern Ernst & Young
Ann Lalage Bilow Revisorsuppleant

Valberedning
Goran Strandberg
Ingegard Svensson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-06-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Malmé Maria 13 1987 Malmo

Fullvardesférsakring finns via Moderna.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme med fjarrvdrme som komplement.
Vardedret ar 1929.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 181 m2, varav 2 181 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar

Byte av vindsfonster, kallar- och 2015

vindsdorrar

Byte av termostater pa radiatorer 2014 - 2015

Reperation av varmepump 2014 - 2015

Renovering av kallaren 2014 - 2015

Utbyte av stupror 2014 - 2015

Ombyggnad av vdarmeanlaggning 2013 -2014

Utbyte av stuprér samt spolningav 2013 - 2014

ledningar

Takrenovering 2011 -2012

Planerat underhall Ar Kommentar
Gatufasad 2017 Kan andras i tid
Fonster 2017 Kan éndras i tid
Originalbalkonger 2017 Kan andras i tid

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Lokalvard
Klottersanering
Gangbanerenhalining
Miljésortering

Sopkarl glas

Kabel-TV

Bredband & telefoni

El

EInadt & gas
Entrémattor

Vatten & avlopp
Skadedjursbekdmpning
Porttelefon
Tradgdrdsskotsel

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

ClockRent

Klottrets fiende no 1
Svedala Utemiljo AB

IL Recycling

Ekdahls Akeri

Canal Digital
Ownit

Switch Nordic Green AB

e.on

Rentokil / Initial

VASYD
Anticimex
Telia
Passiflora
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Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2590 170 2741568

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1 546 199 1516918
Finansiella intakter 221 2374
Minskning kortfristiga fordringar 1 646 395
Okning av kortfristiga skulder 8 548 0
1556 614 1519 687

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 588 992 1093583
Finansiella kostnader 112 363 139 875
Minskning av langfristiga skulder 240 000 240 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 197 626
941 355 1671084
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 205 429 2590 170
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 615 259 -151 398

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter
2%

_—

Kapital- Reparationer
kostnader 5%
10%

Taxebundna

/_ kostnader

28%

Avskriv-
ningar
38% Fastighets-
avgift
2%
Arsavgifter Ovrig drift
98% 17%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Genomgang och reparation av antennuttag Canal Digital.

Inventering av vindsférrad.
Staddagar, 2016-04-17 och 2016-10-09.
Genomgang av belysning pa garden.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan:34
Tillkommande medlemmar:5

Avgdende medlemmar:6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:33

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 696 740 738 686
Lan/m? bostadsrattsyta 3484 3822 3939 4363
Elkostnad/m? totalyta 48 43 40 15
Varmekostnad/m?2 totalyta 56 46 34 110
Vattenkostnad/m? totalyta 20 19 20 20
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 52 64 90 99
Soliditet (%) 30 27 27 26
Resultat efter finansiella poster (tkr) 408 -151 -175 -229
Nettoomsattning (tkr) 1517 1517 1513 1499
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 181 m2 bostader.
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked ar 2013-2015, 2051 m2 bostader och 130 m2 hyresratter.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1983334 0 0 1983334
Upplatelseavgifter 2 074 666 0 0 2 074 666
Kapitaltillskott 48 620 0 0 48 620
Fond for yttre underhall 376 799 224 000 -519 201 672 000
S:a bundet eget kapital 4483419 224 000 -519 201 4778 620
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 544 335 -224 000 368 079 -1 688414
Arets resultat 408 110 408 110 151122 -151 122
S:a ansamlad forlust -1 136 226 184 110 519 201 -1839 536
S:a eget kapital 3347 193 408 110 0 2 939 084
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny réakning 6verfors

408 110
-1 320 335
-224 000
-1 136 225

-1 136 225

Brf Kungslyckan
716407-2527

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

1516 920
29 279
1546 199

-534 053
-74 639

19 700
-436 955
-1 025 947
520 252
221

-112 363
-112 142
408 110

408 110

2015

1516918
0
1516 918

-997 325
-76 558
-19 700

-436 955

-1530 539
-13 621
2374

-139 875

-137 501

-151 122

-151 122
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7 916 326 8 353 281
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 916 326 8 353 281
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 10 1 300 1 300
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1300 1300
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 917 626 8 354 581
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1111826 474 229
Summa kortfristiga fordringar 1111 826 474 229
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 110 360 2134 344
Summa kassa och bank 2 110 360 2134 344
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3222 185 2 608 572
SUMMA TILLGANGAR 11 139 811 10 963 154
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 058 000 4 058 000
Kapitaltillskott 48 620 48 620
Fond for yttre underhall Not 11 376 799 672 000
Summa bundet eget kapital 4483 419 4778 620
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 544 335 -1688414
Avrets resultat 408 110 -151 122
Summa fritt eget kapital -1 136 226 -1 839 536
SUMMA EGET KAPITAL 3347 193 2939 084

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 7 358 650 7 598 650
Summa langfristiga skulder 7 358 650 7 598 650
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 240 000 240 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 49 524 38795
Ovriga skulder 0 5999
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 144 444 140 626
intakter

Summa kortfristiga skulder 433 968 425 420
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 139 811 10 963 154
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Standardférbattringar 40 ar, 15 ar 40 ar, 15 ar
Stambyte 10 ar 10 ar
Bredband Fullt avskriven Fullt avskriven
Fonster 15 ar 15 ar
Balkong/terrass 20 ar 20 ar
Tak 29 ar 29 ar

Markanlaggning

Fullt avskriven

Fullt avskriven

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 1516 888 1516 888
Oresutjamning 32 30

1516 920 1516 918

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 23 280 0
Ovriga intakter 5999 0

29 279 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 2436
Fastighetsskotsel gard entreprenad 8 430 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 11250
Snéréjning/sandning 10 953 8 601
Stadning entreprenad 0 2 265
Mattvatt/Hyrmattor 6418 6223
Serviceavtal 9236 6 667
35037 37 442
Reparationer
Sophantering/atervinning 0 1069
Kallare 0 5275
Las 9 637 0
WS 3125 8248
Varmeanlaggning/undercentral 0 3378
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4 387 0
Balkonger/altaner 25 443 0
Skador/klotter/skadegdrelse 9 359 8 931
51 951 26 901
Periodiskt underhall
Byggnad 0 220278
Fasad 0 41179
Fonster 0 257 744
0 519 201
Taxebundna kostnader
El 103 675 94 032
Varme 121213 101 233
Vatten 42 916 40 704
Sophdamtning/renhalining 45 592 48 989
Grovsopor 3260 1652
316 656 286 610
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36 256 34 827
Kabel-TV 17 365 17 324
Bredband 50 160 50 160
103 781 102 311
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 26 628 24 860
TOTALT DRIFTKOSTNADER 534 053 997 325
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 693 1337
Tele- och datakommunikation 2 607 2 620
Revisionsarvode extern revisor 11250 12 500
Foreningskostnader 8294 0
Styrelseomkostnader 0 4028
Fritids- och trivselkostnader 546 6 969
Forvaltningsarvode 45 120 43 346
Administration 1869 1498
Bostadsratterna Sverige Ek For 4260 4260
74 639 76 558
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor -15 000 15 000
Sociala kostnader -4 700 4700
-19 700 19 700
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 16 059 16 059
Forbattringar 420 896 420 896
436 955 436 955
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 13 178 672 13178 672
Utgaende anskaffningsvarde 13 178 672 13 178 672
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 825 390 -4 388 435
Arets avskrivningar enligt plan -436 955 -436 955
Utgaende avskrivning enligt plan -5 262 345 -4 825 390
Planenligt restvarde vid arets slut 7 916 326 8 353 281
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 250 000 250 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 400 000 11 400 000
Taxeringsvarde mark 12 600 000 11 000 000
28 000 000 22 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 28 000 000 22 400 000
28 000 000 22 400 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 9614 9492
Skattefordran 7 142 8910
Klientmedel hos SBC 1095 070 455 827
1111 826 474 229
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 1300 1300
1300 1300
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 672 000 448 000
Reservering enligt stadgar 224 000 224 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -519 201 0
Vid arets slut 376 799 672 000
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 0,390 % 2 895 000 3135000 2017-11-28
Handelsbanken 0,850 % 4703 650 4703 650 2017-12-29
Summa skulder till kreditinstitut 7 598 650 7 838 650
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -240 000 -240 000
7 358 650 7 598 650

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 398 650 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 9 404 000 9 404 000

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Offertforfragningar gallande stadning och vaktmastartjanster.
Offertforfragningar gallande renovering av fonster, originalbalkonger och fasad.

Installation av belysningsarmaturer pa gard och gemensamma utrymmen.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER =

Arvoden 15 000 30 000

Sociala avgifter 4713 9413

Ranta 668 933

Forutbetalda avgifter och hyror  PEeUN1741063 100 280

144 444 140 626

Styrelsens underskrifter

MAMO den 21 /7 S 2017

A
| _/] - '-/ / — ,

David Olle Rickatd Silvermyr .-'fj Olof Tobias Carlsson
Qrdcérande Vice ordférande

Y

L&~ Mikael Allan Lundin

217

Ejner Pedersen Trenter

Ledamot Ledamot
F % / Sy CZ/[%

Bengt-@oran Mjikael SvEnsson

Ledampt

Var revisionsberéattelse har lamnats den 2% 1S 2017

()

Ernst & Young
Extern revisor

Sida 15 av 15



EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsratisféreningen Kungslyckan, org. nr 716407-2527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Kungsiyckan fér ar 2016-01-01 -
2016-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stailning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhdlianden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
&n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroli.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontroflen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om l[ampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en fdrening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hadndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Kungslyckan fér ar 2016-01-01 - 2016-12-31. samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, efler att
ett forsiag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

rnst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionefla beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sddana &tgarder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhatlanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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